Landesinnung der IMMOBILIEN- und
VERMOGENSTREUHANDER fiir SALZBURG

MERKBLATT

iiber voraussichtlich erwachsende Nebenkosten im Sinne des Maklergesetzes BGBI. 262/1996 und der Verordnung des Bundesministers fiir
wirtschaftliche Angelegenheiten tiber Standes- und Ausiibungsregeln fiir Immobilienmakler BGBL. 297/1996, sowie des Konsumenten-
schutzgesetzes BGBL. 140/1979 i. d. F. BGBL 119/1998.
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Grunderwerbsteuer
vom Wert der Gegenleistung (Ermdfigung oder Befreiung in Sonderfillen moglich) ... ... ... .. .. ... ... .. ... .... 35%
Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) .. ... ... e 1%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Baraus-
lagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren

. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren (linderweise unterschiedlich)

Firderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsohjekten und Eigenheimen — Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden
Tilgungsrate auflerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat
keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Forderungsdarlehens.

Allfillige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des
Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon etc.)

Vermittlungsprovision (Hochstprovision)

A) Bei Kauf, Verkauf und Tausch von

+ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

 Liegenschaftsanteilen an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemiB begriindet wird
¢ Unternchmen aller Art

¢ Abgeltung fiir Supridifikate aul einem Grundstiick

Bei einem Wert:

Bis €36336,42 ... ... ... je 4%

von € 36.336.43

bis: EAEHARAD o vann spirepatn s je € 145346
) EURARAT o v sameess RIS Jje 3%,

von beiden Auftraggebern (Verkiufer und Kéufer) jeweils zuziiglich 20% USt.

B) Bei Optionen:

50% der Provision gem. Punkt 7. A), welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet werden.

Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

T Vergebiihrimg des DarTehenSVertrages so s s Ui S i3 Susi T S ailia miii e S e S aa o S 0.8%
berKontkorentkrediten.mit einer EaufZeif Iber STaHIE ovonamnmmms saperimmr diwmuis s sines Sosse i snsos s = 1.5%

2 ACTOADIChSENITHTENESEENMIE oo rvsnmmmmmnn o o s T e §E s D S e SRS (N ST BT B 1.2%

3. Allgemeine Rangordnung fiir die Verplindung . . ... .. e 0.6%

4. Kosten der Errichtung der Schuldorkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren laut Tarif

6. Kosten der allfilligen Schiitzung laut Sachverstindigentarif .

7. Vermittlungsprovision: Darf den Beirag von 2% der Darlehenssumme nicht iibersteigen, sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit

einer Vermittlung gemil § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5%
der Darlehenssumme nicht dbersteigen.

Steuerliche Auswirkungen bei Veriuflerung

1.

VerduBerungs- und Spekulationsgewinn

Steuerpflichtig beim Verkdufer nach dem Einkommensteuerrecht.

a) Bei VerduBerung ciner im Betricbsvermdgen stehenden Liegenschaft kénnen — abhingig von Buchwert und VerduBerungserlos — steu-
erpflichtige VerduBerungsgewinne entstehen.

b) Bei VeriuBerung einer im Privatvermdgen stehenden Liegenschaft (bebaut oder unbebaut) innerhalb von 10 Jahren ab der entgeltlichen
Anschaffung (Spekulationsfrist) unterliegen die Einkiinfte aus Spekulationsgeschiiften (Spekulationsgewinn) beim VeriuBerer der
Einkommensbesteuerung.

Zur Ermittlung des Spekulationsgewinnes ist der um die VeriuBerungskosten verminderte VerduBerungserltés den seinerzeitigen
Anschaffungskosten (zuziiglich Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen) und abziiglich steuerfreier Subventionen i. S. des § 28
Abs. 6 EStG 1988 gegeniiberzustellen.
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Die Spekulationsfrist verliingert sich von 10 auf 15 Jahre, wenn innerhalb von 10 Jahren ab der Anschalfung Herstellungsaufwendungen
(Verbesserungen wie z. B. Lifteinbau) in Teilbetrigen gemdB § 28 Abs. 3 EStG 1988 abgesetzt wurden. Erfolgte die Absetzung in
Teilbetrigen noch nach den bis 31. 12. 1988 geltenden Bestimmungen des § 28 Abs. 2 EStG 1972, so gilt die 10-jihrige Spekulationsfrist.
Hat der VerduBerer die Liegenschaft unentgeltlich (z. B. durch Schenkung, Erbschaft) erworben. so errechnet sich die Spekulationsfrist
ab dem Zeitpunkt der Anschaffung durch den Rechtsvorginger. Die vom VerduBerer zu entrichtende Spekulationssteuer wird auf Antrag
um die beim Erwerb entrichtete Erbschafts- oder Schenkungssteuer erméBigt.

. Ausnahmeregelungen beim Spekulationsgewinn

a) Einkiinfte aus der VerduBerung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen (samt Grund und Boden), die dem VerdubBerer seit der
Anschaffung, mindestens aber seit zwei Jahren, als Hauptwohnsitz gedient haben, sind von der Besteuerung ausgenommen.

b) Bei selbst hergestellten Gebduden unterliegt der auf den Wert des Geb#udes entfallende Anteil des Spekulationsgewinnes nicht der
Besteverung. -

c) Bei VerduBerung von unbebautem Grund und Boden vermindert sich der VerduBerungsgewinn nach Ablauf von fiinf Jahren seit der
Anschaffung um jahrlich 10%.

Besondere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Wurden innerhalb von 15 Jahren vor der VerduBerung eines Gebdudes Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen) gemil § 28 Abs. 3
EstG 1988 auf 10 bzw. 15 Jahre oder gemiB § 28 Abs. 2 EStG 1972 auf 10 Jahre verteilt abgeschrieben oder gegen steuerfreie Riicklagen
verrechnet, so hat der VeriuBerer die Differenz zwischen dieser erhéhien Abschreibung und der rechnerischen ,Normal-Afa™ fiir
Herstellungsaufwand als ,.besondere Einkiinfte aus Vermictung” nachzuverstcuern. Wenn seit dem 1. Jahr, fiir das die
Herstellungsaufwendungen in Zehntel- und Fiinfzehntelbetrigen abgesetzt wurden, mindestens sechs weitere Jahre verstrichen sind, sind
iiber Antrag diese .,besonderen Einkiinfte", beginnend mit dem Veranlagungsjahr, dem der Vorgang zuzurechnen ist, gleichmiiBig verteilt
aufl drei Jahre anzusetzen.

Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkdufer fiir Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetrigen
gemil § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 oder gemiB § 28 Abs. 2 EStG 1972 (Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung) gestellt hat. geht das
Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrige fiir den Verkéufer
und den Kiufer verloren (Sonderregelung bei Erwerb von Todes wegen).

. Vorstenerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetriige, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus Grofreparaturen sind bei Ubertragung unter
Lebenden innerhalb der nachfolgenden 9 Jahre anteilig zu berichtigen. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B.
Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 209% Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusdtzlich in Rechnung gestellt
werden. Da die Umsatzsteuer Teil des Kaufpreises ist, muss im Kaufvertrag auf diesen Umstand Bezug genommen werden.
,oteverfreie Riicklagen®

gemdl § 11 oder § 28 Abs. 5 EStG 1988 bzw. § 28 Abs. 3 EStG 1972 sind im Fall der VeriiuBerung vom Verkiiufer sofort steuerpflichtig
aufzulGsen.

Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.



Hinweis auf die Bestimmungen des Maklergesetzes

§ 6. (1) Der Aufiraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschift durch die vertragsgemiBe ve
dienstliche Tétigkeit des Maklers mit einem Dritten zustandekommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Titigkeit zwar nicht das vertragsgemiill zu vermittelnde Geschiift, wot
aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschift zustandekommt.

{4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschiifts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossen
Geschift wirtschaltlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familifiren oder wirtschaftlichen Naheverhiltni
zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintriichtigen kinnte, hat der Makler nu
dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhiltnis hinweist.

§ 7. (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschifts. Der Makler hat keinen Anspruch auf eine
Vorschuss. °

§ 10. Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusitzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fillig,

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15. (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschiidigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne eine
dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat. ist nur bis zur Hihe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nu
fiir den Fall zuldssig, dass

. das im Maklervertrag bezeichnete Geschift wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustandekommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bis

herigen Verhandlungsverlauf einen {ur das Zustandekommen des Geschiiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlésst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten cin anderes als ein zweckgleichwertiges Geschiift zustandekommt, sofern die Vermittlung des Geschift
in den Titigkeitsbereich des Maklers fillt;

3. das im Maklerverirag bezeichnete Geschift nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustandekommt, weil der Auftraggebe
dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mioglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschift nicht mit dem vermittelten Dritten, son
dern mit einer anderen Person zustandekommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschiiftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschift nicht mit dem vermittelten Dritten zustandekommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- ode
Eintrittsrecht ausgeiibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelist wird;

2. das Geschift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauf
tragten Maklers zustandegekommen ist, oder

3. das Geschift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauf
tragten Maklers zustandegekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGRB.

Hinweis auf § 30 b Konsumentenschutzgesetz sowie auf die Zuliissigkeit der Doppelmaklertitigkeit

§ 30 b KSchG. Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrages dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordent
lichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet und die sidmtliche dem Verbrauche
durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschiifts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieBlich der Vermittlungsprovision, ausweist. Di
Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufithren; auf ein allfdlliges wirtschaftliches oder familidires Naheverhiltnis im Sinn des § 6 Abs.
dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschiftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersich
auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richti
zustellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spitestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten Geschift, so gilt § 3 Abs. -
MaklerG.

Aufgrund des bestehenden Geschiiftsgebrauchs kinnen Immeobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers al
Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemil nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschiiftes titig, hat er dics dem Dritte;
mitzuteilen.

Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschift nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklirung

* am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjcktes abgegeben hat,

seine Erklirung auf den Erwerb eines Bestandrechtes (insbes. Mietrechtes), eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechies oder des Eigentum
gerichtet ist, und zwar

an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder ciner Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies
zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen dienen soll;

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erkliren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserkldrung und eine Riickiritsbelehrung erhalten hat, dh
entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklirung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spiter ausgehindigt worden ist, zu die
sem spiiteren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spitestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichligung. Di
Vereinbarung cines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschiiften* nach § 3 KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSch() ist und seine Vertragserkldrung

* weder in den Geschiftsriumen des Immobilienmaklers abgegeben,

* noch die Geschiifisverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit demn Immobilienmakler selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erkliren. Die Frist beginnt erst zu laufen
wenn dem Verbraucher eine ,.Urkunde™ ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwen
digen Angaben und eine Belehrung tiber das Riicktrittsrecht enthilt. Das Ricktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung erst einer
Monat nach beiderseitiger vollstindiger Vertragserfiillung.

Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z. B. aufgrund eines Inserates des Immobilienmaklers mit diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbs
angebahnt und daher — gleichgiiltis, wo der Vertrag geschlossen wurde — kein Riicktrittsrecht gemiifi § 3 KSchG.



Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn
» ohne seine Veranlassung

+ mafigebliche Umstéinde

» die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestelll werden,

+ nicht oder in erheblich geringerem Ausmal cingetreten sind.

Mafigebliche Umstiinde sind

+ die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
v steuerrechtliche Vorteile, :

v gine offentliche Forderung oder die Aussicht auf cinen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betriigt eine Woche ab Erkennba;keit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er iiber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt
wurde, Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidscitiger vollstindiger Vertragserfiillung.

dusnahmen vom Riickwritisrechr:

» Wissen oder Wissenmiissen des Verbrauchers iiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
» Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmiBig nicht abdeckbar).

» Angemessene Vertragsanpassung,

1. Das Riicktrittsrecht beim Bautriigervertrag nach § S BTVG
Mit dem Bautrigervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erncu-
:mden Gebiuden, Wohnungen bzw. Geschiftsriumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautrigervertrige anzuwenden, bel denen Vorauszahlungen
von mehr als € 145,— pro Quadratmeter Nutzfliche zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldrung zuriicktreten, wenn ihm der Bautréiger nicht eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgen-

les mitgeteilt hat:

1. alle wesentlichen Informationen iiber den Vertragsinhalt:

2. wenn allfillige Riickforderungsanspriiche des Erwerbers schuldrechtlich ohne Bestellung cines Treuhiinders gesichert werden sollen, den vorgese-
henen Wortlaut der ithm auszustellenden Sicherheit;

. wenn dic Sicherungspflicht des Bautrigers nach § 7 Abs. 6 Z 2 erfullt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Haftungserkldrung der inldndi-
schen Gebietskorperschaft oder die entsprechende gesetzliche Bestimmung;

. wenn dic Sicherungsptlicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der eine gleichwertige Sicherung gewiihrleistenden
Vereinbarungen;

. wenn dic Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 4 erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut.
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Der Riicktritt ist binnen einer Woche zu erkldren. Die Riicktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber eine Zweitschrift oder Kopie sei-
1er Vertragserklirung und die oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung iiber das Riicktrittsrecht schriftlich erhilt. Das
Riicktrittsrecht erlischt jedoch spiitestens einen Monat nach Abgabe der Vertragserklirung des Erwerbers.

Dariiber hinans kann der Erwerber von seiner Vertragserkliarung zuriicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte
Wohnbauf6rderung ganz oder in erheblichem AusmaB aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewiihrt wird. Der Riicktritt ist binnen einer
Woche zu erklaren. Die Riicktritfsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder
1achher eine schriftliche Belehrung Gber das Riicktrittsrecht erhilt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spitestens einen Monat nach Erhalt der
Information iiber das Unterbleiben der Wohnbauforderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautriiger oder dem Treuhiinder gegeniiber schriftlich erkléren.

Hine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklirung beziiglich eines Immobiliengeschiiftes gilt auch fiir einen im Zuge der
Vertragserkliirung geschlossenen Maklervertrag. Die Absendung der Riicktrittserklirung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels)
seniigt. Als Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiicks, das eine Veriragserklirung auch nur einer Partei enthilt, mit einem
Zusatz. der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen Lisst.

Trotz };rc';',{frer Sorgfalt bei der Erstellung dieses Informationsblattes kann die Landesinnung keine wie immer geartete Haftung fiir die inhaltliche
Richtigheit libernehmen.



